Abstrakt av foredrag holdt under Nordisk symposium for slotts- og herregardsforskning i Helsingfors
15. august 2016:

Den norske lov og eiendomsretten til jord

Odelsretten er det sentrale element i den norske lovgivningen vedrerende eiendomsrett til
jord. Denne retten star sterkt i norsk lovgivning og er viktig ved generasjonskifter nar
jordeiendom skal overfores til neste ledd. Sammenhengende med odelsretten er dsetesretten.

Odelsretten er en urgammel juridisk institusjon i germansk rett og den baserer seg pa en
forestilling om at jorden i utgangspunktet var slektens felles eiendom. I Norge er retten gjort
gjeldende for landbrukseiendommer med et areal storre enn 2,5 hektar. De eldste
landskapslovene har bestemmelser om odelsrett. Disse viderefores i Magnus Lagabeter
landslov (1274-76), Christian IV’s norske lov (1604), Christian Vs norske lov (1687) og i
Grunnloven av 1814. Odelsretten er saledes beskyttet av konstitusjonen.

Vi vet ikke ndr de forste godsene oppsto i Norge, men det ser ut til at kongen i lepet av
rikssamlingsprossessen frem til 1025 fikk hdnd om en rekke eiendommer som ble frattatt hans
motstandere. Mye av denne jordeiendommen ble senere overfort til kirken. Det er beregnet at
kongen like for reformasjonen i 1537 eide ca. 10 % av landets jord. Adelen hadde 15 % av
jorden, kirken 40 %, borgere 5 % og bender 30 %.

Nar det gjelder bondene var mange av dem & betrakte som bondegodseiere. Disse var ofte
gammel lavadel som hadde sunket ned i bondestand. I den midtnorske provinsen Trondelag
var i ar 1600 kun 3 % av jorden bondeselveie. Det fantes da bondegodseiere som kunne eie
fra tre til 20 garder og gardparter.

Ved reformasjonen gikk mye av eiendomsretten til jorden over fra kirken til kronen. Dette
medforte at kongen hadde hand om ca. 45 % av Norges jord. I perioden 1660-1750 gikk
jorden fra krone til proprietar og i perioden 1750-1900 fra proprieter til bonde. Alle fra
konge til bonde hadde odelsrett til arvet jord slik at enkelte godseiere kunne ha odelsrett til
mange hundrede gérder. Dette gjorde at odelsretten ble noe som bendene matte kjope seg fri
fra nar de kjopte garder til selveie.

Odelsbonden ble sett pa som staende i et spesielt godt forhold til den dansk-norske kongen
og politikken var ofte bondevennlig (i Norge). Det positive synet pa bondene ble viderefort i
den norske grunnloven av 1814. Na fikk alle bender stemmerett, bide selveiere og
leilendinger. Forutsetningen for & fa stemmerett var at man drev matrikulerte garder, uansett
storrelsen pa disse. Kvinner, husmenn, tjenere og avhengige for evrig var utelukket fra
stemerett. Bondene fikk i lopet av 1800-tallet stor politisk makt og myten om den selvstendige
norske odelsbonden ble skapt.

Grunnlovens § 107 er uforandret siden 1814 og den inneholder folgende bestemmelse:
Odels- og Aascedesretten maa ikke opheeves. De nermere Betingelser, hvorunder den,
til storste Nytte for Staten og Gavn for Landalmuen, skal vedblive, fastscettes af det

Jorste eller andet folgende Storthing.

Grunnlovsbestemmelsen gjorde at det hurtig ble utarbeidet en egen odelslov. Lovens
prinsipper er de samme den dag i dag. Felgelig: Odelsrett er den rett som den nermest @ttede



person til eieren av en gard har til & overta eiendomsretten til girden. Garden méa ha en viss
storrelse, og ha veert i familiens eie sammenhengende de siste 20 arene. Dersom den best
odelsberettigede er barn av eieren, har han ogsa dsetesrett, og han kan da overta eiendommen
pa dedsboskifte til asetestakst. Dersom beste odelsberettigede ikke er barn av eieren, skal han
overta den til odelstakst.

Odelsretten er en saernorsk rett som ikke lenger finnes tilsvarende i andre vestlige land.
Danmark hadde en lignende rett som man startet avvikling av pa slutten av 1600-tallet og
endelig avskaffet i 1926. Sverige med Finland avskaffet retten i 1795.

Elementer av odelsrett, integrert i arvelovgivningen, eksisterer fortsatt pa Island og Fereyene
og 1 Osterrike, Sveits og Tyskland.

Odelsretten er bondevennlig og kan sees i lys av Grunnlovens § 108 som forbyr opprettelse av
nye grevskaper, baroneier stamhus og fideikomisser. Denne bestemmelsen ble begrunnet med
at man ikke onsket en arvelig rikmannsklasse, men inneholder ogsa et element av
adelsfiendtlighet i trdd med den franske lovgivningen fra 1792.

Odelsretten har vert med pd 4 holde store eiendommer samlet. Imidlertid gikk
smabrukerbevegelsen fra siste fjerdedel av 1800-tallet inn for & splitte store eiendommer.
Dette fikk sitt uttrykk i Jordloven av 22. juni 1928 som var sterkt preget av lovgiverens onske
om frigjering av husmanns- og bygselsvesenet. Under de vanskelige oskonomiske forholdene i
1920- og 1930-4rene med stor arbeidsleshet ble problemet med 4 skaffe folk jord sd de hadde
noe 4 leve av, meget sentralt i jordreformen.

Denne loven ble avlest av lov om tilskiping av jordbruk av 18. mars 1955. Den la vesentlig
vekt pd det driftsekonomiske aspektet.

Det storste leilendingsgodset i Norge var stamhuset (tidligere baroniet) Rosendal. I 1929
omfattet det i alt 546 gdrdsbruk. Dette var en reduksjon fra heydepunktet i 1888 da godset
omfattet 815 bruk. Leilendingsgodset ble frasolgt, men hovedgarden med pastdende
bygninger nd er i Universitetet i Oslos eie. Garden har et totalareal pa ca. 1200 ha., hvorav 20
ha. dyrket mark og 1000 ha. skog. Frasalget var hjemlet i lov av 1888 om serlige
bestemmelser angdende leilendingsgods tilherende stamhus og enkelte stiftelser.

Lovens § 1 har folgender tekst:

Stamhusbesidder skal veere berettiget til, uden forudgaaende Bevilling og uden Hensyn til
derimod stridende Bestemmelser i vedkommende Stiftelsesbrev eller Oprettelsesdokument, at
atheende Stamhusets Leileendingsgods i enkelte Gaardsbrug eller i mindre Parceller.

Av stiftelser var det s@rlig Thomas Angells stiftelse som var en stor godseier. Godsene var
underlagt fideikommisariske bdnd og besto foruten av store skoger og utmarksomrader, av
180 garder 1 Selbu og Tydal i Trendelag og 400 garder i Nord-Norge. Alle gardene med
unntak av en er nd frasolgt, men stiftelsen er fremdeles en av Norges storste godseiere med
eiendomsrett til 40 000 ha. Skog og annen utmark.

Kunne godsene besta etter jordloven?



Svaret er ja, godseierne beholdt skogen og de fleste norske godser er i dag a betrakte som
skoggods. Noen har (etter norske forhold) store hovedgéarder, mens det er svert fa
bortforpaktede bondegarder pa godsene.

De storste privateide norske godsene (over 20 000 ha. areal) er Meraker Brug AS i Trendelag
(135 000 ha.) som kontrolleres av familien Astrup, Namdalseiendommen og girden Mykleby
1 Trondelag og Hedmark (92 500 ha.) som eies av Anne Kristin Ulvig og Anders Kier,
Verdalsbruket i Trendelag (90 000 ha.) som eies av Forsikringsselskapet Storebrand, Namdal
Bruk AS i Trendelag (71 300 ha.) som eies av Ola Mahle og @ystein Stray Spetalen, Terrak i
Nordland (67 000 ha.) som eies av familien Plathe, Fritzee i Vestfold, Telemark og Buskerud
(61 500 ha.) som eies av familien Treschow, Bangdals- og Salsbruket i Trondelag (57 000
ha.) som eies av Trygve Collett Ebbing, Beerums verk og Nordmarken i Oslo, Akershus og
Oppland (43 300 ha.) som eies av familien Levenskiold, Thomas Angels stiftelser i Trondelag
(40 000 ha) som er selveiende, Eidsvold verk i Akershus og Oppland (35 000 ha.) som eies av
familien Mathiesen, Fossum i Telemark (34 000 ha.) som eies av familien Lovenskiold,
Atneosen 1 Hedmark (33 000 ha.) som eies av familien Mathiesen, Philske sameie i Hedmark
(25 000 ha.) som eies av en rekke storbender, Holden i Telemark (22 700 ha.) som eies av
familien Cappelen og Stangeskovene i Ostfold og Akershus (22 600 ha.) som eies av slekten
Stang og Christian Sveaas. Ellers finnes det mange eiendommer med nellom 5000 og 20 000
ha. areal. Noen av disse er godser, men mange ma ogsa klassifiseres som storgarder. Det
finnes ogsa rene bondegérder med et areal pa over 10 000 ha.

Best odelsrett har eldste barn, uansett kjonn, Tidligere hadde gutter bedre odelsrett enn sostre.
Ogsa barn fodt utenfor ekteskap har odelsrett etter sin plassering i seskenflokken. For at en
eiendom skal belegges med odelsrett md den ha et areal pd mer enn 2,5 ha. og den ma
uavbrutt ha vert i samme persons eie i 20 ar. Nar godset bestar av flere eiendommer har
eldste barn odelsrett til den beste eiendommen, nummer to til den nest beste osv. I praksis
fungerer det som oftest slik at den som har best odelsrett overtar de fleste eiendommene.
Strekker elendommen seg over flere kommuner blir konsesjon for & overta eiendommen gitt
av landbrukskontoret i den kommunen hvor eiendommen har sterst areal.

Opprinnelig kunne odelsretten benyttes i 60 &r etter at en eiendom var solgt til andre enn
odelsberettigde. Dette ble redusert til 20 dr, deretter til 1 ar og na er odelslosningstiden 6
maneder. Odelsretten stdr sa sterkt at enhver kjoper ma vike, hvis det dukker opp noen som
har odelsrett.
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